FREGUESIA DE AGUAS BELAS

Edital

(EDITAL N° 4_2025)

Hasta Publica para Venda de Prédio Rustico sito na Martinela - Aguas Belas
(Ferreira do Zézere)

José Pedro Pestana Joaquim, Presidente da Junta de Freguesia de Aguas Belas, torna
publico que, por deliberagdo da 42. Assembleia Ordinaria de Freguesia, realizada no dia
28 de dezembro de 2024 deliberou adjudicar através de hasta publica a venda do prédio
rastico, denominado de “Martinela” ou “Folhada™ sito na freguesia de Aguas Belas,
Concelho de Ferreira do Zézere, com a area de 7,456 hectares, inscrito na matriz predial
rastica n.° 34 da Secgdo H descrito na Conservatéria do Registo Predial de Ferreira do
Zézere com o nimero 2361/20120106 e encontrando-se este arrendado até ao ano de
2036.
Os possiveis interessados deverdo apresentar as suas propostas em invélucro opaco e
fechado com indicagdo no exterior da identificagdo da hasta publica, a denominagao
“Proposta” bem como a identificagdo do concorrente, devendo as mesmas dar entrada na
secretaria da junta de Freguesia de Aguas Belas até as 13 horas do dia 11 de abril de
2025, ou remetidas pelo correio em carta registada com aviso de recegéo, para Junta de
Freguesia de Aguas Bela, Rua Ant6nio Teixeira Antunes n.° 401-A, 2240-029 Aguas Belas
Ferreira do Zézere, até ao termo do prazo fixado para apresentacgéo das propostas.
A abertura de propostas sera feita em sessdo pulblica, na sala de reunides da Freguesia
de Aguas Belas, Rua Anténio Teixeira Antunes, Aguas Belas (FERREIRA DO ZEZERE)
2240-029 AGUAS BELAS, pelas 15 horas do dia 11 de abril de 2025, sendo posteriormente
analisadas por um Juri.
Na referida sessdo publica apenas poderdo intervir/licitar (em lances minimos de
1.000,00€) os concorrentes ou seus representantes, devidamente mandatados, que
tenham apresentado proposta escrita.
O prego base de licitagdo para a venda do prédio rustico denominado de “Martinela” ou
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“Folhada” é o seguinte:

Artigo rustico
Area total de terreno: 7,465 hectares

30 mil €

O critério de adjudicagdo para a venda do prédio rustico € o do prego mais elevado.
A participagdo na hasta publica implicara a aceitagdo por parte dos licitantes do facto de

serem conhecedores do conteido do Programa de Procedimento e do Caderno de
Encargos bem como dos documentos anexos e a declaragdo de vontade de os pretender

cumprir integralmente.

Para constar se publica o presente edital e outros de igual teor, que vdo ser afixados nos

lugares publicos do costume.
Freguesia de Aguas Belas, 20 de margo de 2025

O Presidente da Jgr;t,a de Freguesia
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CADERNO DE ENCARGOS

Venda de Prédio - A Freguesia de Aguas Belas é proprietaria de um predio
rastico denominado de “Martinela” ou “Folhada” - sito na freguesia de
Aguas Belas, Concelho de Ferreira do Zézere, com a area de 7,456 hec-
tares, inscrito na matriz predial rastica n.° 34 da Secgdo H descrito na
Conservatéria do Registo Predial de Ferreira do Zézere com o nGmero
2361/20120106 e encontrando-se este arrendado até 2036, pelo valor
anual de 800 € (oitocentos euros) , devendo o mesmo contrato ser respei-
tado pelo comprador, ficando este com os proveitos do mesmo, conforme
contrato que pode ser consultado na Junta de Freguesia.

O prego base de licitagdo para a venda imediata do lote de terreno é
30,000 € (trinta mil euros). ! f

O prédio pode ser vengido.a pessoas _si,ngylé:e.s e coletivas.

O critério de adjudicacéo serd o da proposta. de valor mais alto, admitindo-se
apenas a licitagdo a quem tenha apresentado proposta escrita.

Findo o ato publico a junta de Freguesia de Aguas Belas questionara o
atual arrendatario para aferir se 0 mesmo pretende exercer o seu direito
de preferéncia no prazo maximo de 8 (oito) dias apos a hasta publica.
Quem fizer a licitagdo mais alta, ou no caso de ser exercido o direito de
preferéncia, os valores deveram ser liquidados da seguinte forma:

a. 10% do valor da adjudicacao, findo o ato publico;

b. 40 % apds o ato da adjudicagéo definitiva, tendo o comprador prazo
de 3 dias uteis para efetuar o respetivo pagamento na Freguesia
de Aguas Belas;

¢. 50 % na outorga da escritura de compra e venda o comprador;
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7) O ndo cumprimento por parte do adjudicatario do preceituado nos nime-
ros anteriores, tornara a adjudicagéo nula e de nenhum efeito, perdendo
este a totalidade dos valores entregues a Freguesia de Aguas Belas.

8) Sao encargos dos candidatos as despesas inerentes a elaboragao das
propostas e, no caso do adjudicatario definitivo, os custos e emolumentos

relativos a celebragao da escritura de compra e venda.

Ao omisso no caderno de encargos sera aplicado o previsto no Programa de

procedimento da Hasta publica.

Aguas Belas, 20 de margo de 2025.

O Presidente da Junta de Freguesia
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FREGUESIA DE AGUAS BELAS
Hasta Publica

Venda de Prédio Rastico sito na Martinela - Aguas Belas (Ferreira do
Zézere)

PROGRAMA DE PROCEDIMENTO

1) Objeto e entidade adjudicante.
1.1 — Venda de Prédio rustico denominado de “Martinela” ou “Folhada” - sito

na freguesia de Aguas Belas, Concelho de Ferreira do Zézere, com a area
de 7,456 hectares, inscrito na matriz predial rustica n.° 34 da Sec¢édo H
descrito na 2.2 — Conservatoria do Registo Predial de Ferreira do Zézere
com o numero 2361/20120106.

1.2 — A entidade adjudicante é a Freguesia da Aguas Belas.

2) Entrega de propostas.

2.1 — As propostas deverdo dar entrada na secretaria da Junta de Freguesia
de Aguas Belas, contra recibo, ou remetidas pelo correio sob registo e
com aviso de recegao, até as 13 horas do dia 11 de abril de 2025.

2.2 — Caso o envio da proposta se faga pelo correio, o candidato sera o Unico
responsavel pelos atrasos que se venham a verificar, ndo podendo apre-
sentar qualquer reclamacéao pela entrada tardia de documentos relativa-

mente aos prazos indicados.

3) Hasta Publica.

3.1 — A hasta publica tera lugar na Sala de Reunides do Edificio da Fre-
guesia de Aguas Belas, Rua Anténio Teixeira Antunes, Aguas Belas
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(FERREIRA DO ZEZERE) 2240-029 AGUAS BELAS, nele podendo ape-

nas participar os concorrentes que tenham apresentado proposta escrita.

4) Forma das Propostas.

4.1 — As propostas deverdo ser apresentadas redigidas em portugués de
acordo com o modelo a adquirir na Secretaria da Junta de Freguesia ou

no site da Freguesia (https://www.jf-aguasbelas.pt/).

5) Modalidade Juridica dos concorrentes.

5.1 — Os concorrentes poderdo adotar qualquer uma das formas juridicas,

nomeadamente em nome individual ou coletiva.
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6) Esclarecimentos aos concorrentes.

6.1 — Todos os esclarecimentos e consulta do processo, que os concor-
rentes venham a necessitar, serdo prestados na Junta de Freguesia de
Aguas Belas, no horario normal de expediente.

6.2 — Qualquer interessado podera examinar o prédio objeto da presente

hasta publica no horario normal de expediente.
6.3 — Para efeitos do disposto do niumero anterior, deverao os interessados,

até 48 horas antes da data pretendida, solicitar o pré-agendamento atra-
vés do n.° de telefone, 962 575 440.

7) Documentos

7.1 — Os concorrentes deverao juntar a declaragdo conforme anexo | ao

CCP, apresentada em anexo.

8) Apresentacao das Propostas

8.1 — As propostas devem ser remetidas para a Junta de Freguesia em
invélucro fechado com indicagdo no exterior da identificagdo da hasta pu-
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FREGUESIA DE AGUAS BELAS
blica, a denominagao “Proposta” bem como a identificagcdo do concor-

rente. O interior do envelope devera conter os documentos (declaragéo
conforme anexo |) e a proposta (conforme modelo da proposta em anexo).
8.2 — Nao é admitida a apresentagao de propostas condicionadas ou que

envolvam alteragbes ou variantes das clausulas do Caderno de Encargos.

9) Fornecimento de exemplares do processo

9.1 — As copias do processo do concurso serdo fornecidas mediante o
pagamento do valor mencionado na tabela de taxas da Freguesia de

Aguas Belas.

10) Critérios de adjudicacao
10.1 — O critério de adjudicagao € o do prego mais elevado.

10.2 — E admitida a licitagdo a quem tenha apresentado proposta escrita em

lances n&o inferiores a € 1.000,00 (mil euros).
10.3 — Sera escolhida a proposta que apresente o valor mais alto (escrita ou
licitada).
10.4 — A licitagdo termina quando o Presidente do Juari tiver anunciado trés
vezes o lango mais elevado e este nao for coberto.
10.5 — Em caso de empate, os candidatos serdo desempatados da seguinte
forma:
a) Atraves de licitagdo aberta ndo sendo possivel efetuar lances de
valor inferior a € 1.000,00 (mil euros);
b) Nao estando presente nenhum dos candidatos empatados, a es-
colha sera feita pela data de entrada das respetivas propostas, preferindo
a mais antiga as mais recentes.
10.6 — N&o ha lugar a adjudicagéo, designadamente nos seguintes casos:

a) Nao tenha sido apresentada qualquer proposta;
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FREGUESIA DE AGUAS BELAS
b) Todas as candidaturas ou todas as propostas tenham sido ex-

cluidas;

c) A licitagdo nado for igual ou superior ao valor base de licitagéo
indicado;

d) Por circunstancias imprevistas, seja necessario alterar aspetos
fundamentais das pegas de procedimento ap6s o termo do prazo fixado
para apresentagéo das propostas;

e) Circunstancias supervenientes ao termo do prazo fixado para a

apresentagdo das propostas, relativas aos pressupostos da

Hasta Publica, quando o justifiquem.

11. Adjudicacao e condicdes de pagamento
11.1 — A adjudicagd@o em hasta publica sera provisoria até decisdo definitiva

do Presidente da Junta de Freguesia de Aguas Belas.

11.2 — O imével sera adjudicado provisoriamente pela comissao a quem tiver
oferecido o prego mais elevado, sendo elaborado o respetivo auto de ar-
rematagado, que deve ser assinado pelos membros da comisséo e pelo
adjudicatario provisério.

11.3 — Findo o ato publico quem fez a licitagdo mais alta devera pagar 10%
do valor da adjudicagdo, apds o ato da adjudicagao definitiva, o compra-

dor devera depositar no prazo de 3 dias uteis, Tesouraria da Junta de
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Freguesia 40 % do valor da adjudicagao, na outorga da escritura de com-

pra e venda o comprador devera depositar na Junta de Freguesia 50% do
valor proposto para a compra do imoével.

11.4 — O ndo cumprimento por parte do adjudicatario do preceituado nos nu-
meros anteriores, tornara a adjudicagdo nula e de nenhum efeito, per-
dendo este a totalidade dos valores entregues a Freguesia de Aguas Be-

las.

11.5 — O adjudicatario provisério deve apresentar os documentos comprova-
tivos de que se encontra em situagdo regularizada perante o Estado Por-
tugués em sede de contribuigdes e impostos, bem como relativamente a
sua situagdo contributiva para com a seguranga social, bem como a sua
situagdo em relagao a dividas & Freguesia, e a situag&o criminal da pes-
soa singular ou coletiva (inclusive gerentes), no prazo de 10 dias uteis a
contar da adjudicagdo proviséria. A ndo apresentagao destes documen-
tos, por motivo imputavel ao adjudicatario provisério, implica a ndo adju-

dicagdo definitiva do imdvel e a perda das importancias ja entregues.

12) Prazo de validade da proposta
12.1- Todos os candidatos estdo obrigados a manter as suas propostas, de-

signadamente os pregos resultantes das suas licitagdes, pelo prazo de

sessenta e seis dias, contado a partir da data do ato publico.

13) Impostos devidos

13.1 — Sera da responsabilidade do adjudicatario o pagamento de todos os

impostos, taxas, designadamente o Imposto Municipal sobre Transmissao
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FREGUESIA DE AGUAS BELAS

de Imdveis e do Imposto de Selo, bem como todas as despesas inerentes

a celebragdo da escritura de compra e venda.

14) Outras Informacoes

14.1 — Os interessados podem visitar o prédio a alienar.

15) Legislagao aplicavel

15.1 — Em tudo o omisso ao presente programa de concurso, observar-se-a

o disposto no Decreto-Lei n° 280/2007, de 7 de agosto na sua atual reda-

¢éo, com as devidas adaptagdes e restante legislagdo aplicavel.

Aguas Belas, 20 de margo de 2025
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MODELO DE PROPOSTA

Exm.® Senhor ]
Presidente da Junta de Freguesia de Aguas Belas

A pessoal/firma abaixo identificada:

Nome:

Morada/Sede:

Tel:

Estado Civil: Naturalidade: Idade:
Atividade profissional/CAE Localizagdo da atividade
profissional: Contribuinte Fiscal namero (para pessoas
singulares) N.° Contribuinte do R. N. P.C (para pes-
soas coletivas) , portador do Bilhete de Identidade /
Cartao de Cidadao n.° emitido em___/ [/, peloAr-
quivo de ldentificacdo de , valido até

||, Vemrequerera V. Ex? a admissdo da proposta de compra do pre-
dio rustico, denominado de “Martinela” ou “Folhada” - sito na freguesia de Aguas
Belas, Concelho de Ferreira do Zézere, com a area de 7,456 hectares, inscrito
na matriz predial ristica n.° 34 da Secgao H descrito na Conservatéria do Registo
Predial de Ferreira do Zézere com o niumero 2361/20120106.

Proposta.
Valor
da Proposta Valor da Proposta
(€) por extenso

Pede deferimento,

Aguas Belas, de de
Nome:

Assinatura:
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ANEXO |
DECLARAGAO
1- , na qualidade de represen-
tante legal de , tendo tomado inteiro e
perfeito conhecimento do caderno de encargos relativo a execugéo do contrato a celebrar na se-
quéncia do procedimento de

, declara, sob

compromisso de honra, que a sua representada
, se obriga a executar o referido contrato

em conformidade com o conteido do mencionado caderno de encargos, relativamente ao qual
declara aceitar, sem reservas, todas as suas clausulas.

2 - Declara também que executara o referido contrato nos termos previstos nos seguintes docu-
mentos, que junta em anexo:

a)

b)

3 - Declara ainda que renuncia a foro especial e se submete, em tudo o que respeitar a execugao
do referido contrato, ao disposto na legislagéo portuguesa aplicavel.
4 - Mais declara, sob compromisso de honra, que:
a) Nao se encontra em estado de insolvéncia, em fase de liquidagéo, dissolugao ou cessagao de
atividade, sujeita a qualquer meio preventivo de liquidagéo de patriménios ou em qualquer situagéo
analoga, nem tem o respetivo processo pendente;
b) N&o foi condenado(a) por sentenga transitada em julgado por qualquer crime que afecte a sua
honorabilidade profissional;
¢) Nao foi objeto de aplicagao de sangéo administrativa por falta grave em matéria profissional;
d) Tem a sua situagéo regularizada relativamente a contribuigdes para a seguranga social em
Portugal,
e) Tem a sua situagéo regularizada relativamente a impostos devidos em Portugal;
f) Nao tenham sido objeto de aplicagao da sangao acessoria prevista na alinea e) do n.° 1 do artigo
21.° do Decreto —Lei n.° 433/82, de 27 de Outubro, na alinea b) do n.° 1 do artigo 71.° da Lei n.°
19/2012, de 8 de Maio, e no n.° 1 do artigo 460.° do presente Codigo, durante o periodo de inabi-
lidade fixado na decisdo condenatoria;
g) Nao foi objeto de aplicagdo da sangéo acessoria prevista na alinea b) do n.° 1 do artigo 627.°
do Codigo do Trabalho;
h) Nao foi objeto de aplicagdo, ha menos de dois anos, de sangéo administrativa ou judicial pela
utilizagdo ao seu servigo de mao-de-obra legaimente sujeita ao pagamento de impostos e contri-
buigdes para a seguranga social, néo declarada nos termos das normas que imponham essa obri-
gagéo, em Portugal;
i) Nao foi condenado(a) por sentenga transitada em julgado por algum dos seguintes crimes:

i) Participagéo em atividades de uma organizag&o criminosa, tal como definida no n.° 1 do
artigo 2.° da Acdo Comum n.° 98/773/JAl, do Conselho;

ii) Corrupg&o, na acegéo do artigo 3.° do Ato do Conselho de 26 de Maio de 1997 e do n.°
1 do artigo 3.° da Acdo Comum n.° 98/742/JAl, do Conselho;
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iii) Fraude, na acegéo do artigo 1.° da Convengao relativa & Protegéo dos Interesses Fi-
nanceiros das Comunidades Europeias;

iv) Branqueamento de capitais, na acegéo do artigo 1.° da Diretiva n.° 91/308/CEE, do
Conselho, de 10 de Junho, relativa & prevengéo da utilizagéo do sistema financeiro para efeitos
de branqueamento de capitais;

j) N&o prestou, a qualquer titulo, direta ou indiretamente, assessoria ou apoio técnico na prepara-
¢do e elaboragdo das pegas do procedimento que lhe confira vantagem que falseie as condigdes
normais de concorréncia.

5 - O declarante tem pleno conhecimento de que a prestagéo de falsas declaragbes implica, con-
soante o caso, a exclusio da proposta apresentada ou a caducidade da adjudicagéo que eventu-
almente sobre ela recaia e constitui contraordenagao muito grave, nos termos do artigo 456.° do
Codigo dos Contratos Publicos, a qual pode determinar a aplicagéo da sang&o acessoria de priva-
¢ao do direito de participar, como candidato, como concorrente ou como membro de agrupamento
candidato ou concorrente, em qualquer procedimento adotado para a formagéo de contratos pu-
blicos, sem prejuizo da participagao & entidade competente para efeitos de procedimento criminal.
6 - Quando a entidade adjudicante o solicitar, o concorrente obriga-se, nos termos do disposto no
artigo 81.° do Cédigo dos Contratos Publicos, a apresentar a declaragéo que constitui o anexo ii
do referido Cédigo, bem como os documentos comprovativos de que se encontra nas situagoes
previstas nas alineas b), d), e) e i) do n.° 4 desta declaragao.

7 - O declarante tem ainda pleno conhecimento de que a ndo apresentagao dos documentos soli-
citados nos termos do numero anterior, por motivo que Ihe seja imputavel, determina a caducidade
da adjudicagéo que eventualmente recaia sobre a proposta apresentada e constitui contraordena-
¢a0 muito grave, nos termos do artigo 456.° do Codigo dos Contratos Publicos, a qual pode deter-
minar a aplicag&o da sangao acessoria de privagéo do direito de participar, como candidato, como
concorrente ou como membro de agrupamento candidato ou concorrente, em qualquer procedi-
mento adotado para a formagao de contratos plblicos, sem prejuizo da participagéo a entidade
competente para efeitos de procedimento criminal.

; de de20_

*inclui as alteragdes, conforme Decreto-Lei n.° 149/2012, de 12 de Julho
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